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ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН 

от 5 мая 2014 года N 99-ФЗ 

«О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЛАВУ 4 ЧАСТИ ПЕРВОЙ 

ГРАЖДАНСКОГО КОДЕКСА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ И О 

ПРИЗНАНИИ УТРАТИВШИМИ СИЛУ ОТДЕЛЬНЫХ ПОЛОЖЕНИЙ 

ЗАКОНОДАТЕЛЬНЫХ АКТОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ» 

 

Статья 1 

 

Внести в главу 4 части первой Гражданского кодекса Российской 

Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 1994, N 

32, ст. 3301; 1996, N 9, ст. 773; 1999, N 28, ст. 3471; 2002, N 12, ст. 1093; N 

48, ст. 4746; 2003, N 52, ст. 5034; 2004, N 31, ст. 3233; 2005, N 1, ст. 18; N 27, 

ст. 2722; 2006, N 2, ст. 171; N 3, ст. 282; N 31, ст. 3437; N 45, ст. 4627; N 52, 

ст. 5497; 2007, N 7, ст. 834; N 49, ст. 6079; 2008, N 20, ст. 2253; 2009, N 1, ст. 

20, 23; N 29, ст. 3582; N 52, ст. 6428; 2010, N 19, ст. 2291; 2011, N 49, ст. 

7015; N 50, ст. 7335; 2012, N 50, ст. 6963; N 53, ст. 7607, 7627; 2013, N 7, ст. 

609; N 26, ст. 3207) следующие изменения: 

… 

3) в статье 50: 

"3. Юридические лица, являющиеся некоммерческими 

организациями, могут создаваться в организационно-правовых формах: 

… 

4) товариществ собственников недвижимости, к которым относятся 

в том числе товарищества собственников жилья; 

в) пункт 4 изложить в следующей редакции: 

"4. Некоммерческие организации могут осуществлять приносящую 

доход деятельность, если это предусмотрено их уставами, лишь 

постольку, поскольку это служит достижению целей, ради которых они 

созданы, и если это соответствует таким целям."; 

 

5. Товарищества собственников недвижимости 

 

Статья 123.12. Основные положения о товариществе собственников 

недвижимости 

 

1. Товариществом собственников недвижимости признается 

добровольное объединение собственников недвижимого имущества 

(помещений в здании, в том числе в многоквартирном доме, или в 

нескольких зданиях, жилых домов, дачных домов, садоводческих, 

огороднических или дачных земельных участков и т.п.), созданное ими 

для совместного владения, пользования и в установленных законом 

пределах распоряжения имуществом (вещами), в силу закона 
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находящимся в их общей собственности или в общем пользовании, а 

также для достижения иных целей, предусмотренных законами. 

2. Устав товарищества собственников недвижимости должен 

содержать сведения о его наименовании, включающем слова 

"товарищество собственников недвижимости", месте нахождения, 

предмете и целях его деятельности, составе и компетенции органов 

товарищества и порядке принятия ими решений, в том числе по 

вопросам, решения по которым принимаются единогласно или 

квалифицированным большинством голосов, а также иные сведения, 

предусмотренные законом. 

3. Товарищество собственников недвижимости не отвечает по 

обязательствам своих членов. Члены товарищества собственников 

недвижимости не отвечают по его обязательствам. 

4. Товарищество собственников недвижимости по решению своих 

членов может быть преобразовано в потребительский кооператив. 

 

Статья 123.13. Имущество товарищества собственников 

недвижимости 

 

1. Товарищество собственников недвижимости является 

собственником своего имущества. 

2. Общее имущество в многоквартирном доме, а также объекты 

общего пользования в садоводческих, огороднических и дачных 

некоммерческих товариществах принадлежат членам соответствующего 

товарищества собственников недвижимости на праве общей долевой 

собственности, если иное не предусмотрено законом. Состав такого 

имущества и порядок определения долей в праве общей собственности 

на него устанавливаются законом. 

3. Доля в праве общей собственности на общее имущество в 

многоквартирном доме собственника помещения в этом доме, доля в 

праве общей собственности на объекты общего пользования в 

садоводческом, огородническом или дачном некоммерческом 

товариществе собственника земельного участка - члена такого 

некоммерческого товарищества следуют судьбе права собственности на 

указанные помещение или земельный участок. 

 

Статья 123.14. Особенности управления в товариществе 

собственников недвижимости 

 

1. К исключительной компетенции высшего органа товарищества 

собственников недвижимости наряду с вопросами, указанными в пункте 

2 статьи 65.3 настоящего Кодекса, относится также принятие решений 

об установлении размера обязательных платежей и взносов членов 

товарищества. 
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2. В товариществе собственников недвижимости создаются 

единоличный исполнительный орган (председатель) и постоянно 

действующий коллегиальный исполнительный орган (правление). 

По решению высшего органа товарищества собственников 

недвижимости (пункт 1 статьи 65.3) полномочия постоянно 

действующих органов товарищества могут быть досрочно прекращены 

в случаях грубого нарушения ими своих обязанностей, обнаружившейся 

неспособности к надлежащему ведению дел или при наличии иных 

серьезных оснований. 
 


